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NGHI DINH 

QUY DINH CHI TIET VA HUC5NG DAN THI HANH MOT SO DIEU CUA LUAT 
THUE SIT DUNG DAT PHI NONG NGHIEP 

CHINH PHU 

Can cu Luat To chuc Chinh phu ngay 25 thdng 12 nam 2001; 

Can cu Luat Thue su dung ddt phi nong nghiep ngay 1 7 thdng 6 nam 2010; 

Xet de nghi cua Bo truang Bo Tdi chinh, 

NGHI DINH: 

Chirong 1. 



NHtTNG QUY DINH CHUNG 

land 



Dieu 1. Pham vi (lieu chinh 

Nghi ctinh nay quy dinh chi tiet va hirong dan thi hanh mot so dieu cua Luat Thue su 
dung dat phi nong nghiep. 

Dieu 2. Doi tirong chiu thue 

Doi tuong chiu thue su dung dat phi nong nghiep thue hien theo quy dinh tai Dieu 2 Luat 
Thue su dung dat phi nong nghiep. Cu the nhu sau: 

1 . Dat o tai nong thon, dat d tai do thi: 

2. Dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiep quy dinh tai khoan 2 Dieu 2 Luat Thue su 
dung dat phi nong nghiep, gom: 

a) Dat xay dung khu cong nghiep bao gom dat de xay dung cum cong nghiep, khu cong 
nghiep, khu che xuat va cac khu san xuat, kinh doanh tap trung khac co cung che do su 
dung dat; 

b) Dat lam mat bang xay dung co so san xuat, kinh doanh bao gom dat de xay dung co so 
san xuat cong nghiep, tieu thu cong nghiep; xay dung co so kinh doanh thuong mai, dich 
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vu va cac cong trinh khac phuc vu cho san xuat, kinh doanh (ke ca dat lam mat bang xay 
dung ca so san xuat, kinh doanh trong khu cong nghe cao, khu kinh te); 

c) Dat de khai thac khoang san, dat lam mat bang che bien khoang san, tru truong hop 
khai thac khoang san ma khong anh hudng den lop dat mat hoac mat dat; 

d) Dat san xuat vat lieu xay dung, lam do gom bao gom dat de khai thac nguyen lieu va 
dat lam mat bang che bien, san xuat vat lieu xay dung, lam do gom. 

3. Dat phi nong nghiep quy dinh tai Dieu 3 Nghi dinh nay duoc cac to chuc, ho gia dinh, 
ca nhan su dung vao muc dich kinh doanh. 

Dieu 3. Doi tirong khong chiu thue 

Dat phi nong nghiep su dung khong vao muc dich kinh doanh quy dinh tai Dieu 3 Luat 
Thue su dung dat phi nong nghiep thuoc doi tuong khong chiu thue, cu the: 

1 . Dat su dung vao muc dich cong cong gom: 

a) Dat giao thong, thuy loi bao gom dat su dung vao muc dich xay dung cong trinh duong 
giao thong, cau, cong, via he, duong sat, dat xay dung ket cau ha tang cang hang khong, 
san bay, bao gom ca dat nam trong quy hoach xay dung cang hang khong, san bay nhung 
chua xay dung do duoc phan ky dau tu theo tung giai doan phat trien duoc co quan nha 
nude co tham quyen phe duyet, dat xay dung cac he thong cap nude (khong bao gom nha 
may san xuat nude), he thong thoat nude, he thong cong trinh thuy loi, de, dap va dat 
thuoc hanh lang bao ve an toan giao thong, an toan thuy loi; 

b) Dat xay dung cong trinh van hoa, y te, giao due va dao tao, the due the thao phuc vu 
loi ich cong cong bao gom dat su dung lam nha tre, truong hoc, benh vien, cho, cong 
vien, vuon hoa, khu vui choi cho tre em, quang truong, cong trinh van hoa, diem buu 
dien - van hoa xa, phudng, thi tran, tuong dai, bia tudng niem, bao tang, co so phuc hoi 
chuc nang cho nguoi khuyet tat, co so day nghe, co so cai nghien ma tuy, trai giao 
duong, trai phuc hoi nhan pham; khu nuoi duong nguoi gia va tre em co hoan canh kho 
khan; 

c) Dat co di tich lich su - van hoa, danh lam thang canh da duoc xep hang hoac duoc Uy 
ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung uong (sau day goi la Uy ban nhan dan cap 
tinh) quyet dinh bao ve; 

d) Dat xay dung cong trinh cong cong khac bao gom dat su dung cho muc dich cong 
cong trong khu do thi, khu dan cu nong thon; dat xay dung ket cau ha tang su dung chung 
trong khu cong nghiep, khu cong nghe cao, khu kinh te theo quy hoach duoc cap co tham 
quyen phe duyet; dat xay dung cong trinh he thong duong day tai dien, he thong mang 
truyen thong, he thong dan xang, dau, khi va dat thuoc hanh lang bao ve an toan cac cong 
trinh tren; dat tram dien; dat ho, dap thuy dien; dat xay dung nha tang le, nha hoa tang; 
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dat de chat thai, bai rac, khu xii ly chat thai duoc ca quan nha nude co tham quyen cho 
phep. 

2. Dat do ca so ton giao su dung bao gom dat thuoc nha chua, nha thd, thanh that, thanh 
dudng, tu vien, truong dao tao rieng cua ton giao, tru so cua to chiic ton giao, cac co so 
khac cua ton giao duoc Nha nude cho phep hoat dong. 

3. Dat lam nghia trang, nghia dia. 

4. Dat song, ngoi, kenh, rach, suoi va mat nude chuyen dung. 

5. Dat co cong trinh la dinh, den, mieu, am, tu dudng, nha tho ho bao gom dien tich dat 
xay dung cong trinh la dinh, den, mieu, am, tu dudng, nha tho ho theo khuon vien cua 
thua dat co cac cong trinh nay. 

6. Dat xay dung tru so co quan, xay dung cong trinh su nghiep gom: 

a) Dat xay dung tru so co quan nha nude, tru so to chiic chinh tri, to chiic chinh tri - xa 
hoi, to chiic su nghiep cong lap; tru so cac co quan dai dien ngoai giao, co quan lanh su 
nude ngoai tai Viet Nam va cac to chiic quoc te lien chinh phu duoc hudng uu dai, mien 
tru tuong duong co quan dai dien ngoai giao nude ngoai tai Viet Nam; 

b) Dat xay dung cac cong trinh su nghiep thuoc cac nganh va linh vuc ve kinh te, van 
hoa, xa hoi, khoa hoc va cong nghe, ngoai giao cua co quan nha nude, to chuc chinh tri, 
to chiic chinh tri - xa hoi, to chiic su nghiep cong lap. 



LCI I III 



7. Dat su dung vao muc dich quoc phong, an ninh gom: 

a) Dat thuoc doanh trai, tru so dong quan; 

b) Dat lam can cii quan su; 

c) Dat lam cac cong trinh phong thu quoc gia, tran dia va cac cong trinh dac biet ve quoc 
phong, an ninh; 

d) Dat lam ga, cang quan su; 

d) Dat lam cac cong trinh cong nghiep, khoa hoc va cong nghe phuc vu true tiep cho 
quoc phong, an ninh; 

e) Dat lam kho tang cua cac don vi vu trang nhan dan; 

g) Dat lam truong ban, thao truong, bai tap, bai thu vu khi, bai huy vu khi; 
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h) Dat lam nha khach, nha cong vu, nha thi dau, nha tap luyen the due, the thao va cac ca 
so khac thuoc khuon vien doanh trai, tru so dong quan cua cac dan vi vu trang nhan dan; 

i) Dat lam trai giam, trai tarn giam, nha tarn give, ca sa giao due, truang giao duang do Bo 
Quoc phong, Bo Cong an quan ly; 

k) Dat xay dung cac cong trinh chien dau, cong trinh nghiep vu quoc phong, an ninh khac 
do Chinh phu quy dinh. 

8. Dat phi nong nghiep de xay dung cac cong trinh cua hop tac xa phuc vu trong linh vuc 
san xuat nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san, lam muoi; dat tai do thi su dung 
de xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot ke ca cac hinh 
thuc trong trot khong true tiep tren dat; xay dung chuong trai chan nuoi gia sue, gia cam 
va cac loai dong vat khac duoc phap luat cho phep; xay dung tram, trai nghien cuu thi 
nghiem nong nghiep, lam nghiep, thuy san; xay dung ca so uam tao cay giong, con 
giong; xay dung kho, nha cua ho gia dinh, ca nhan de chua nong san, thuoc bao ve thuc 
vat, phan bon, may moc, cong cu san xuat nong nghiep. 

Chirffng 2. 

CAN CtT TINH THUE, DANG KY, KHAI, TINH, NOP THUE VA MIEN THUE, 

GIAM THUE 



Dieu 4. Dien tich dat tinh thuc 

Dien tich dat tinh thue la dien tich dat phi nong nghiep 



ISMfl 

» thuc te su dung. 



1. Truang hap nguai nop thue co quyen su dung nhieu thua dat o trong pham vi tinh, 
thanh pho true thuoc trung uong thi dien tich dat tinh thue la tong dien tich cac thua dat o 
tinh thue. 

2. Doi voi dat o nha nhieu tang nhieu ho o, nha chung cu, bao gom ca truang hap vua de 
o, vua de kinh doanh thi dien tich dat tinh thue cua tung to chiic, ho gia dinh, ca nhan 
duoc xac dinh bang he so phan bo nhan voi dien tich nha (cong trinh) cua tung to chiic, 
ho gia dinh, ca nhan su dung. 

Dien tich dat xay dung nha nhieu tang nhieu ho o, nha 
He so phan bo doi voi chung cu 

truang hap khong co = 

tang ham Tong dien tich nha cua cac to chuc, ho gia dinh, ca 

nhan su dung 



He so phan bo doi voi Dien tich dat xay dung nha nhieu tang, nhieu ho o, nha 
truang hap co tang ham chung cu 
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Tong dien tich nha cua 50% dien tich tang 

cac to chiic, ho gia ham cua cac to chiic, 

dinh, ca nhan su dung ho gia dinh, ca nhan 
(phan tren mat dat) sii dung 



Hes6phanb6d6ivoi 05 x Dien tich dat tren be mat tuong ling voi 

truong hop chi co cong _ 1 cong trinh xay dung duoi mat dat 

trinh xay dung duoi mat Tong dien tich cong trinh cua cac to chiic, ho gia dinh, 

^ ca nhan su dung duoi mat dat 

Dien tich nha (cong trinh) cua tung to chiic, ho gia dinh, ca nhan su dung la dien tich san 
thue te su dung cua to chiic, ho gia dinh, ca nhan theo hop dong mua ban hoac theo Giay 
chiing nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan lien voi dat (sau 
day goi tat la Giay chung nhan). 

Dieu 5. Gia cua 1 m 2 flat tinh thue 

1 . Gia cua 1 m dat tinh thue la gia dat theo muc dich su dung cua thua dat tinh thue do 
Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va duoc on dinh theo chu ky 5 nam, ke tu ngay 01 
thang 01 nam 2012. 



2. Truong hop trong chu ky on dinh co su thay doi nguoi nop thue hoac phat sinh cac yeu 
to dan den thay doi gia cua 1 m 2 dat tinh thue thi khong phai xac dinh lai gia cua 1 m 2 dat 
tinh thue cho thoi gian con lai cua chu ky. 



3. Truong hop duoc Nha nuoc giao dat, cho thue dat, truong hop chuyen muc dich su 
dung dat tu dat nong nghiep sang dat phi nong nghiep hoac tu dat san xuat, kinh doanh 
phi nong nghiep sang dat o trong chu ky on dinh thi gia cua 1 m 2 dat tinh thue la gia dat 
theo muc dich su dung do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diem duoc giao dat, 
cho thue dat hoac thoi diem chuyen muc dich su dung dat va duoc on dinh trong thoi gian 
con lai cua chu ky. 

Dieu 6. Han muc dat is tinh thue 

1 . Han muc dat o lam can cu tinh thue doi voi truong hop duoc giao dat o moi tu ngay 1 
thang 01 nam 2012 tro di la han muc giao dat o do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai 
thoi diem giao dat o moi. 

2. Han muc dat o lam can cu tinh thue doi voi truong hop dat o dang su dung trudc ngay 
01 thang 01 nam 2012 duoc xac dinh nhu sau: 

a) Truong hop tai thoi diem cap Giay chung nhan ma Uy ban nhan dan cap tinh da co 
quy dinh ve han muc giao dat o, han muc cong nhan dat o va dien tich dat o trong Giay 
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chiing nhan duoc xac dinh theo han miic cong nhan dat a thi ap dung han miic cong nhan 
dat o de lam can cii tinh thue. Truong hop han muc cong nhan dat d do thap hon han miic 
giao dat d hien hanh thi ap dung han miic giao dat d hien hanh de lam can cii tinh thue; 

b) Truong hop tai thoi diem cap Giay chiing nhan ma Uy ban nhan dan cap tinh da co 
quy dinh ve han miic giao dat o, han miic cong nhan dat o va dien tich dat o trong Giay 
chiing nhan duoc xac dinh theo han miic giao dat o thi ap dung han miic giao dat o de 
lam can cii tinh thue. Truong hop han miic giao dat o do thap hon han miic giao dat o 
hien hanh thi ap dung han miic giao dat o hien hanh de lam can cii tinh thue; 

c) Truong hop tai thoi diem cap Giay chiing nhan ma Uy ban nhan dan cap tinh chua quy 
dinh ve han miic giao dat o, han miic cong nhan dat o thi toan bo dien tich dat o ghi tren 
Giay chiing nhan duoc xac dinh la dien tich dat o trong han miic; 

d) Truong hop chua duoc cap Giay chiing nhan thi khong ap dung han miic. Khi nguoi 
sii dung dat da duoc cap Giay chiing nhan thi han miic dat o lam can cii tinh thue ap dung 
theo nguyen tac quy dinh tai cac diem a, b, c khoan nay. 

3. Truong hop thay doi nguoi nop thue thi han miic dat o tinh thue la han miic giao dat o 
hien hanh do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va duoc ap dung ke hi nam tinh thue 
tiep theo, tru truong hop thay doi nguoi nop thue do nhan thua ke, bieu, tang giua: vo voi 
chong; cha de, me de voi con de; cha nuoi, me nuoi voi con nuoi; cha chong, me chong 
voi con dau; cha vo, me vo voi con re; ong noi, ba noi voi chau noi; ong ngoai, ba ngoai 
voi chau ngoai; anh, chi, em ruot voi nhau thi han miic dat d tinh thue duoc thue hien 
theo han miic dat o quy dinh va ap dung doi voi nguoi chuyen quyen. 

4. Khong ap dung han miic dat d doi voi dat lan, chiem va dat sii dung khong diing muc 
dich va dat chua sii dung theo diing quy dinh. 

Bieu 7. Dang ky, khai, tinh va nop thue 

1 . Nguoi nop thue dang ky, khai, tinh va nop thue theo quy dinh ciia phap luat ve quan ly 
thue. 

2. Nguoi nop thue dang ky, khai, tinh va nop thue tai co quan thue huyen, quan, thi xa, 
thanh pho thuoc tinh hoac khai thue, nop thue tai co quan, ca nhan duoc co quan thue uy 
quyen theo quy dinh ciia phap luat (sau day goi chung la co quan thue cap huyen) noi co 
quyen sii dung dat. 

Truong hop o vung sau, vung xa, dieu kien di lai kho khan, nguoi nop thue co the dang 
ky, khai, tinh va nop thue tai Uy ban nhan dan xa. 

3. Viec dang ky, khai, tinh va nop thue doi voi truong hop nguoi nop thue co quyen sii 
dung nhieu thiia dat o trong pham vi tinh, thanh pho true thuoc Trung uong duoc quy 
dinh nhu sau: 
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a) Nguoi nop thue dang ky, khai, tinh va nop thue doi voi rung thua dat o co quyen su 
dung tai co quan thue cap huyen noi co quyen su dung dat nhu doi voi truong hop co 
quyen su dung mot thua dat; 

b) Truong hop khong co thua dat o nao vuot han muc dat o tai noi co thua dat do thi 
nguoi nop thue duoc lua chon han muc dat o tai mot noi co thua dat de xac dinh so thue 
phai nop. Phan dien tich dat o ngoai han muc duoc xac dinh bang tong dien tich cac thua 
dat o co quyen su dung tru di han muc dat o noi ma nguoi nop thue da lua chon; 

c) Truong hop co mot thua dat o vuot han muc dat o tai noi co thua dat do thi nguoi nop 
thue lua chon han muc dat o tai noi co thua dat vuot han muc de xac dinh so thue phai 
nop. Phan dien tich dat o ngoai han muc duoc xac dinh bang phan dien tich vuot han muc 
cua thua dat o noi da lua chon han muc cong voi phan dien tich cua tat ca cac thua dat o 
khac co quyen su dung; 

d) Truong hop co tu hai thua dat o tro len vuot han muc dat o tai noi co thua dat do thi 
nguoi nop thue chi duoc lua chon han muc dat o tai mot noi co thua dat o vuot han muc 
de xac dinh so thue phai nop. Phan dien tich dat o ngoai han muc duoc xac dinh bang 
phan dien tich vuot han muc cua thua dat o noi da lua chon han muc cong voi phan dien 
tich cua tat ca cac thua dat d khac co quyen su dung; 

d) Nguoi nop thue lap to khai tong hop theo mau do Bo Tai chinh quy dinh de xac dinh 
tong dien tich cac thua dat o co quyen su dung va so thue da nop, gui co quan thue noi 
nguoi nop thue da lua chon han muc dat o lam can cu tinh thue de nop phan chenh lech 
giua so thue phai nop theo quy dinh cua Nghi dinh nay va so thue da nop tai cac co quan 
thue cap huyen noi co quyen su dung dat. 

4. Bo Tai chinh quy dinh cu the viec dang ky, khai, tinh va nop thue quy dinh tai Dieu 
nay. 

Dieu 8. Mien thue, giam thue va nguyen tac mien, giam thue 

Doi tuong mien thue, giam thue va nguyen tac mien, giam thue su dung dat phi nong 
nghiep thue hien theo quy dinh tai Dieu 9, Dieu 10 va Dieu 1 1 Luat Thue su dung dat phi 
nong nghiep. Mot so noi dung duoc quy dinh cu the nhu sau: 

1 . Danh muc Hnh vuc khuyen khich dau tu, linh vuc dac biet khuyen khich dau tu, dia 
ban co dieu kien kinh te - xa hoi kho khan, dia ban co dieu kien kinh te - xa hoi dac biet 
kho khan quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Dieu 9 va khoan 1, khoan 2 Dieu 10 Luat Thue 
su dung dat phi nong nghiep duoc thue hien theo quy dinh cua phap luat ve dau tu. 

2. Cac co so thue hien xa hoi hoa duoc mien thue quy dinh tai khoan 2 Dieu 9 Luat Thue 
su dung dat phi nong nghiep phai dap ung cac quy dinh ve loai hinh, tieu chi quy mo, tieu 
chuan cua cac co so so thue hien xa hoi hoa doi voi cac hoat dong trong linh vuc giao 
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due, day nghe, y te, van hoa, the thao, moi truong theo Quyet dinh cua Thu tuong Chinh 
phu. 

3. Viec xac dinh ho ngheo dirge mien thue quy dinh tai khoan 6 Dieu 9 Luat Thue su 
dung dat phi nong nghiep dugc can cu theo Quyet dinh cua Thu tuong Chinh phu ve 
chuan ho ngheo. Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh co quy dinh cu the chuan ho 
ngheo ap dung tai dia phuong theo quy dinh cua phap luat thi can cii vao chuan ho ngheo 
do dia phuong ban hanh de xac dinh ho ngheo. 

Chirong 3. 

DIEU KHOAN THI HANH 
Dieu 9. Trach nhiem cua mot so Bo, Uy ban nhan dan cap tinh 

1. Trong quy III nam 201 1, Bo Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem ban hanh van 
ban quy dinh va huong dan co quan tai nguyen va moi truong dia phuong ve viec xac 
dinh dien tich dat su dung khong dung muc dich, dien tich dat lan, chiem va dien tich dat 
chua su dung theo dung quy dinh de lam can cu tinh thue theo quy dinh cua Luat Thue su 
dung dat phi nong nghiep. 

2. Bo Tai chinh co trach nhiem: 

a) Chi dao xay dung co so du lieu ve quan ly thu thue tren co so du lieu ve quan ly dat 
dai do co quan tai nguyen va moi truong cung cap; 

b) Huong dan, chi dao cac co quan thue to chuc, quan ly thu thue su dung dat phi nong 
nghiep theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phap luat quan ly thue. 

3. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem: 

a) Quy dinh va cong bo gia dat, han muc dat o tung khu vuc, tung thoi ky tai dia phuong 
de lam can cii tinh thue theo quy dinh cua Nghi dinh nay. 

b) Chi dao cac co quan, don vi tren dia ban to chuc thue hien tot Luat Thue su dung dat 
phi nong nghiep va quy dinh cua Nghi dinh nay. 

Dieu 10. Hieu luc va huong dan thi hanh 

1. Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh tu ngay 01 thang 01 nam 2012 va thay the Nghi 
dinh so 94-CP ngay 25 thang 8 nam 1994 cua Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh Phap 
lenh ve thue nha, dat va Phap lenh sua doi, bo sung mot so dieu cua Phap lenh ve thue 
nha, dat. 

2. Bo Tai chinh huong dan thi hanh Nghi dinh nay. 
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Cac Bo truong, Thu truong ca quan ngang Bo, Thu tnrong co quan thuoc Chinh phu, 
Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc Trung uong va cac to chiic, ca 
nhan co lien quan chiu trach nhiem thi hanh Nghi dinh nay./. 



TM. CHINH PHU 
THU TUCfNG 

Noi nhan: 

- Ban Bi thu Trung uong Dang; 

- Thu tuong, cac Pho Thu tuong Chinh phii; 

- Cac Bp, co quan ngang Bo, co quan thuoc CP; 

- VP BCDTW ve phong, chong tham nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, TP true thuoc TW; - k 

- Van phong Trung uong va cac Ban ciia Dang; Nguyen Tan Dung 

- Van phong Chii tich nuoc; 

- Hoi (long Dan toe va cac Uy ban ciia Quoc hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan toi cao; 

- Uy ban Giam sat tai chinh Quoc gia; 

- Kiem toan Nha nuoc; 

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi; 

- Ngan hang Phat trien Viet Nam; 

- Uy ban Trung uong Mat tran To quoc Viet Nam; 

- Co quan Trung uong ciia cac doan the; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTDT, cac Vu, Cue, don vi true 



thuoc, Cong bao; 

- Luu: Van thu, KTTH (5b). 




f eland, vn 
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